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דרמטי,בצעדמדוברשרת,נווהשלבמקרה

דירהולובשכונההוקמהלא70ה-שנותמאזשכן

שמרביתושרת,נווהשלהאורבאניהנוףאחת.

המרוחקיםקומות,ארבעבנירכבתמבניינימורכב

ממוצעתבצפיפותירוקים,שטחיםידיעלמזהזה

לשכונהלהשתנותצפוילדונם,יח״ד15כ־של

בגובהמשופצים,אוחדשיםבההבנייניםשמרבית

37כ־שלממוצעתובצפיפותקומות25עדשל

לדונם.דיוריחידות

בשיווקהמתמחהשיווק,אלדרשלמבדיקה

האח־השניםבעשרכיעולה,נדל״ניים,פרויקטים

תנות

$TS1$האחתנות$TS1$

$DN2$האחתנות$DN2$שרתנווהבשכונתממוצעתדירהמחירנסק

אביבבתלשקל,מיליון741.2שללמהיר°413/0ב-

שלממוצעלמחיר°741/0ב-זינקהמחירכולה

״רק״עלההארציוהממוצעשקלמיליון961.2

לדירה.שקלמיליון22.1שלממוצעלמחיר°79/0ב-

דידתבחוזידפנטהאוז

אביבבתלתדרים

ובעצםבשכונההראשוןבינויהפינויפרויקט

לדרךיצאאביבבתלהראשוןבינויהפינויפרויקט

עלמדובראכלוס.לפניכיוםועומד2011בשנת

בבעלותאשליחברתידיעלהמוקםMEפרויקט

אפריון.יעקבכבעלותש.מיכלסוןוחברתאלוןאשר

יח״ד.270ו-קומות21בנימגדליםכוללהפרויקט

ליזוםשניסוהראשונותהיולאהחברות

יז־רבותשניםבמשלבשכונה.בינויפינויפרויקט

מים

$TS1$יזמים$TS1$

$DN2$יזמים$DN2$בדייריםנתקלואךהפרויקטאתלהתניעניסו

אתלפצחהצליחוMEפרויקטיזמיותסרבנים.

עליהםההסכמיםשכלמכיווןהיתרביןהשיטה,

לכולם.חשופיםהיוהוותיקים,הדייריםעםחתמו

הבנייןהריסתבמעמדשנכחבפרויקט,דייר

עליותהרבה״עברנו2011בקיץבהתרגשותאמר

ויכוחים,הרבהלנוהיוהאחרונות.בשניםומורדות

מטרהלנוהייתהאבללבחור,קבלןבאיזהידענולא

מרוויחים״.כולםהתהליךשלשבסופווידענו

והואקצרזמןפרקתוךנמכרובפרויקטהדירות

מהאלהפנטהאוזים.מספרלמעטבמלואו,מכור

שקל.מיליון88.4שלהתחלתיבמחייכ״םצעים

עלהמשתרעפנטהאוזבפרויקטנמכרלאחרונה

בקומהמ״ר95שלמרפסותבתוספתמ״ר136פני

שקל.מיליוןתמורת21ה-

בשכונה,הדירותבמחיריהזינוקלאהדגם

מחירילעומתאטרקטיבייםבמחיריםעדייןמדובר

נתוניפיעלהשוואה,לשםאביב.בתלהדירות

אביבתלבמרכזחדריםדירתהמסים,רשות

הפנטהאוזיםעלנוסףיתרוןשקל.מיליוןכ-עולה

מנוףייהנוהגבוהות,הקומותשדייריהואבפרויקט

שרתשנווההעובדהבזכותדן,גושכלשלפנורמי

בצמודיהמאופיינותלשכונותבשכנותממוקמת

נמוכה.רוויהבנייהאוקרקע

דוגמאהיאשרתנווה״שכונתאלוןאשרלדברי

משנההיאהעירונית,ההתחדשותשבזכותלשכונה

שהייתהכפיהשכונה,בעצםהיכר.ללאפניהאת

שכונתהיאשרתנווהקיימת.לאכברעשור,לפני

דירותורוכשימשקיעיםאליהשמושכתיוקרה

אתהבינוהמשקיעיםגבוה.אקונומיסוציוממעמד

להחתיםהתחלתנוכאשרשנים.עשרלפניכברזה

דירות100שמתוךלגלותהופתענוהדיירים,את

מהמש־20מ-פחותאליהן,לפנותצריכיםשהיינו

פחות

$TS1$מהמשפחות$TS1$

$DN2$מהמשפחות$DN2$השכונה.שלהמקוריתלאוכלוסייההשתייכו

22בעמודהמשך

השניםבעשרכיעולה,שיווק,אלדרשלמבדיקה

שרתנווהבשכונתממוצעתדירהמחירנסקהאחרונות

כולהאביבבתלשקל,מיליון741.2שללמחיר°413/0ב-

מיליון961.2שלממוצעלמחיר°741ב-ם/זינקהמחיר

ממוצעלמחיר°79/0ב-"רק״עלההארציוהממוצעשקל

לדירה.שקלמיליון22.1של

עמוד 1



)הדמיה(Mlבפרויקטפנטהאוז

20מעמודהמשך

הבנייה,סיוםעםשתכלול,שכונהעלמדוברכיום

לגמרי״.חדשותותשתיותיוקרתייםמגוריםמגדלי

חברתמשותףומנכ״לבעליםבר-און,אליגם

״קידמתפרויקטאתהמשווקתהעיר״"נווההשיווק

עלמספרשרת,נווהבשכונתבינויפינויצהלה״,

הדיירים.מצדגבוההוהיענותעצומההתעניינות

לאתשובבינויפינויפרויקט״בשיווקלדבריו,

אכזבהתהיהשלאכדיהפרויקטאופיאתלהסתיר

ציפיותתיאוםשיהיהמנתעללהתעניין.כשיבואו

כברהנושאאתלהציףישהמתעניינים,אצל

הפרויקטשלהשונהאופיואתולהסבירבהתחלה

רגיל.יזמימפרויקט

שלהעיקרייםהחששותהיקף,רחבבינויבפינוי

חשיבההואהאחדלשניים,מתחלקיםהרוכשים

לחזורשצפויההאוכלוסייהאופיעלסטריאוטיפית

שלהיאההתחדשותשרתשבנווהכיווןלפרויקט.

החשש,אתלהפיגיותרקלהיהכולה,השכונה

חד־דירותשלמשמעותיתכתוספתמדוברשכן

שות,

$TS1$,חדשות$TS1$

$DN2$,חדשות$DN2$חדשהאוכלוסייהלשכונהלהביאשצפויות

וחזקה״.

אופיינישאינובר-און,מדברעליוהשני,החשש

ככלשכןהפרויקט,ייתכנותהואשרת,לנווהרק

ויתקלשיתעכבהחששקייםגדול,יותרשהפרויקט

יהיהשהיזם״חשובמסביר,הואלכן,במכשולים,

הללוהחששותשניאתואמין.כחזקוייתפסמוכר

שללקהלפנייהידיעלמשולבת,בצורהמפיגים

ושלהאזורשלבהשבחהשמאמיניםמשקיעים,

היש־הבנייניםהריסתשלפניבשלבכן,כמוהנכס,

נים

$TS1$הישנים$TS1$

$DN2$הישנים$DN2$עד°01/0בכ-נמוךבמחירהדירותאתמציעים

ראויהפרמייהלתתמנתעלהשוק,ממחיר%51

הפרויקט״.שלזהבשלבלוקחיםשהםל״סיכוך

״קידמתשפרויקטהעובדהבר-און,לדברי

בובשכונההראשוןהפרויקטהיהלאצהלה״

וקהלהישניםהבנייניםהריסתלאחרבנייההחלה

ההתחדשותתחילתאתראהכברהמתעניינים

בנוסף,האמון.בחיזוקהקלהמסביב,והבנייה

חברותהןהפרויקטשיזמיהעובדהגםאומר,הוא

סייעה.ואפרידר,אפגדמוכרות

שלבמחיריםהחלשהשיווקעודמספרבר-און

rrמ״ר113בשטחחדריםלדירתשקלמיליון

56.2עלעומדיםהדירהלאותההמחיריםוהיום

שקל.מיליון

MEמפרויקטמטריםעשרותשלבמרחק

ההתחדשותמפרויקטיאחדאלהבימיםמוקם

גריןאביבבתלובוודאיביותר,הגדוליםהעירונית

אלקטרהמטרופוליס,החברותהןהיזמיותפארק.

447שיכלולבמתחםמדוברSGS-1השקעות

קומות72-71בנימגדליםבנייניםב-יח״ד

חניוניםיוקמובנוסףקומות.10בניבנייניםו-

חניות.680שיכללוהדיירים,לרשותתת-קרקעיים

SGSשלוהמנכ״להבעליםשמיע,ירוןלדברי

מתקדמיםבשלביםכעתנמצאתהשכונה״בניית

השכונה,שלהטבעיתמהאבולוציהכחלקלמדי.

בעיקרהיוהפרויקטשלדרכובתחילתהרוכשים

ביקושיםמרגישיםאנחנוכעתואילוצעירים,זוגות

והמרכז.השרוןמאזורדיורמשפרימצדגבוהים,

דיור,משפריטבעיבאופןמושכותהפרימיוםדירות

מיוחדתלדירהיותרגבוהמחירלשלםשמוכנים

ענקיות.מרפסותעםמרווחיםשטחיםבעלת

שעובריםדיורב׳מצמצמימדובראחרים,במקרים

ייחודית,דירהומחפשיםידייםרחבתמווילה

שלההגבוהההחייםרמתאתלשמריוכלושבה

רגילים".הם

בשל־נמצאיםכאן,שהוזכרוהפרויקטיםלצד

בים

$TS1$בשלבים$TS1$

$DN2$בשלבים$DN2$שלבהיקףפרויקטיםוביצוע,קידוםשלשונים

עתידהאפגדחברתבשכונה.נוספותדירות005,2

לפניחדשות.דירות324לטובתדירות120להרוס

אביבבתלובנייהלתכנוןהמחוזיתהוועדהכחודש,

פינוי-בינוילפרויקטתכניתהפקדתעלהמליצה

הקמתכוללתהתכניתבשכונה.הצנחניםבמתחם

קומות25בנימגוריםמגדליב-דיור,יחידות370

הבנייהקומות.בנייותרנמוכיםבינייניםו-

הב־בשמונתדירות,128כמקוםתהיההחדשה

ניינים

$TS1$הבניינים$TS1$

$DN2$הבניינים$DN2$שייהרסו.במתחם,הקיימים

במ־המתגוררותהמשפחות128המודל,פיעל

תחם

$TS1$במתחם$TS1$

$DN2$במתחם$DN2$,ממ״ד,הכוללתחדשהדירהאחת,כליקבלו

הואהפרויקטאדריכלמקורה.וחניהשמשמרפסת

גםשתכנןאדריכליםשנהבכנעןממשרדשנהבגיל

פארק.גריןמתחםאת

ברחובבינויפינויפרויקטמקדמתגבאיקבוצת
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קומות,שלבנייניםועודאחדכלקומות22

שנים?עשרבעודשרתנווהתיראהכיצדאז

השכונהברחביכיעולהאביבתלעירייתמנתוני
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